РЕШЕНИЕ №174
об установлении кадастровой стоимости объектов недвижимости

в размере их рыночной стоимости
г.Казань





         

                                     «24» мая 2019г.

Комиссия по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости при Управлении Росреестра по Республике Татарстан, созданная приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 23.01.2012г.№ П/20 на заседании, проведенном 24.05.2019г., в составе:

Председателя            

Комиссии:                  Костина Артема        -   заместителя руководителя Управления

                                    Петровича                       Росреестра по Республике Татарстан

Членов Комиссии:    Мерзакреева Рустэма  -   заместителя министра земельных и  

                                    Рауфовича                         имущественных отношений 

                                                                               Республики Татарстан

                           Лисичкина Андрея   -     представителя Национального совета по

                           Викторовича                   оценочной деятельности

при участии секретаря 

Комиссии:                 Муртазиной Резиды –  главного специалиста–эксперта отдела кадастровой 
                                   Камилевны                    оценки недвижимости Управления Росреестра 

                                                                           по Республике Татарстан

рассмотрела заявление о пересмотре кадастровой стоимости, поступившее в комиссию 15.05.2019г. (вх.№156-О) от Зиятдиновой Э.Р. (СНИЛС: __________).

Заявителю на праве собственности принадлежали объекты недвижимости с кадастровыми номерами:

1) 16:55:010206:162, расположенный по адресу: Республика Татарстан, Бавлинский муниципальный район, г.Бавлы, ул.Октябрьская, ОАО «Бавлинская МТС», категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «под СТО Камаз», площадью 13 504 кв.м. (договор купли-продажи здания станции технического обслуживания, сто-камаза и земельного участка от ________г., свидетельство о государственной регистрации права от _________г. серия ____ №__________);

2) 16:55:010206:236, расположенный по адресу: Республика Татарстан, Бавлинский муниципальный район, г.Бавлы, ул.Октябрьская СТО КАМАЗ, вид объекта недвижимости: «здание», назначение: «нежилое», наименование: «СТО КАМАЗ», площадью 3 239,6 кв.м. (договор купли-продажи здания станции технического обслуживания, сто-камаза и земельного участка от ________г., свидетельство о государственной регистрации права от _________г. серия ____ №__________);

3) 16:55:010206:196, расположенный по адресу: Республика Татарстан, Бавлинский муниципальный район, г.Бавлы, вид объекта недвижимости: «здание», назначение: «нежилое», наименование: «станция технического обслуживания», площадью 381,5 кв.м. (договор купли-продажи здания станции технического обслуживания, сто-камаза и земельного участка от ________г., свидетельство о государственной регистрации права от _________г. серия ____ №__________).

Согласно распоряжению Министерства земельных и имущественных отношений Республики Татарстан от 25.11.2015 №2846-р «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земельных участков в составе земель населенных пунктов, расположенных на территории Республики Татарстан (за исключением земель населенного пункта г.Казани)» кадастровая стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:55:010206:162 составляет 15 347 025,92 руб.

Согласно распоряжению Министерства земельных и имущественных отношений Республики Татарстан от 24.11.2014г. № 2572-р «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки объектов недвижимости жилого и нежилого назначения (за исключением земельных участков), расположенных на территории Республики Татарстан» кадастровая стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами 16:55:010206:236, 16:55:010206:196 составляет 13 949 911,98 руб., 9 980 715,26 руб. соответственно.

Заявление о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости подано от            Зиятдиновой Э.Р. по основанию установления в отношении объекта недвижимости с кадастровым номером 16:55:010206:162 его рыночной стоимости, определенной в отчете от 14.05.2019г. № 11-2019/1-н «Об определении рыночной стоимости рыночной стоимости земельного участка с кадастровым номером 16:55:010206:162, общей площадью 13 504 кв.м., расположенного по адресу: Республика Татарстан, г.Бавлы, ул.Октябрьская, ОАО «Бавлинская МТС» (далее – Отчет 1), выполненным оценщиком ООО «Оптимальная профессиональная оценка» Ханнановым Р.Б., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков».

Заявление о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости подано от            Зиятдиновой Э.Р. по основанию установления в отношении объектов недвижимости с кадастровыми номерами 16:55:010206:236, 16:55:010206:196 их рыночной стоимости, определенной в отчете от 14.05.2019г. № 11-2019/2-н «Об определении рыночной стоимости объектов недвижимости в количестве 2 единиц с кадастровыми номерами: кад. №16:55:010206:236 и кад. №16:55:010206:196, расположенных по адресу: Республика Татарстан, Бавлинский муниципальный район, г.Бавлы» (далее – Отчет 2), выполненным оценщиком ООО «Оптимальная профессиональная оценка» Ханнановым Р.Б., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков».
В результате рассмотрения заявления комиссия установила:
В представленном Отчете 1 рыночная стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:55:010206:162 по состоянию на 01.01.2015г. составляет 3 781 000 руб. Отклонение рыночной стоимости от его кадастровой стоимости составляет 75,36%.

В представленном Отчете 2 рыночная стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами 16:55:010206:236, 16:55:010206:196 по состоянию на 01.01.2014г. составляет 10 787 000 руб., 1 577 000 руб. соответственно. Отклонение рыночной стоимости от их кадастровой стоимости составляет 22,67 %, 84,20% соответственно.

По результатам рассмотрения заявления комиссия решила:
1) установить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:55:010206:162, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Бавлинский муниципальный район, г.Бавлы, ул.Октябрьская, ОАО «Бавлинская МТС», категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «под СТО Камаз», площадью 13 504 кв.м., в размере его рыночной стоимости, равной 3 781 000 руб., установленной в Отчете 1, выполненным оценщиком ООО «Оптимальная профессиональная оценка» Ханнановым Р.Б., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков»;

2) установить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:55:010206:236, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Бавлинский муниципальный район, г.Бавлы, ул.Октябрьская СТО КАМАЗ, вид объекта недвижимости: «здание», назначение: «нежилое», наименование: «СТО КАМАЗ», площадью 3 239,6 кв.м., в размере его рыночной стоимости, равной 10 787 000 руб., установленной в Отчете 2, выполненным оценщиком ООО «Оптимальная профессиональная оценка» Ханнановым Р.Б., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков»;

3) установить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:55:010206:196, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Бавлинский муниципальный район, г.Бавлы, вид объекта недвижимости: «здание», назначение: «нежилое», наименование: «станция технического обслуживания», площадью 381,5 кв.м., в размере его рыночной стоимости, равной 1 577 000 руб., установленной в Отчете 2, выполненным оценщиком ООО «Оптимальная профессиональная оценка» Ханнановым Р.Б., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков».

Настоящее решение может быть оспорено в суде.
Председатель Комиссии      _____________________________________________ / А.П. Костин /
Секретарь Комиссии            ______________________________________________/ Р.К. Муртазина/
